Métropole Aix-Marseille République Département des
Provence Francaise Bouches-du-Rhone

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL DE TERRITOIRE
ISTRES-OUEST PROVENCE

N° 232/19
Objet de la délibération
Avis sur le projet de délibération soumis au Bureau de la Métr opole du 19 décembre 2019 -

Modification n° 6 du Dossier de RéalisationdelaZ  AC de Trigance a Istres

L'an deux mille dix-neuf et le 18 décembre, le Conseil de Territoire Istres-Ouest Provence régulierement
convoqué s'est réuni en nombre prescrit par la loi sous la présidence de M. Francois BERNARDINI.

Secrétaire de séance

Mme Monique POTIN

Etaient présents Mesdames et Messieurs

Mme Simone ALOY, M. Martial ALVAREZ, M. Alain ARAGNEAU, Mme Martine ARFI, M. Francois
BERNARDINI, M. Philippe CAIZERGUES, M. Eric CASADO, Mme Aline CIANFARANI, Mme Laétitia
DEFFOBIS, M. Jean-Louis DEROT, M. Gilbert FERRARI, M. Daniel GAGNON, Mme Chantal GAMBI, M.
Yves GARCIA, Mme Muriel GINIES, Mme Elisabeth GREFF, M. Gérald GUILLEMONT, M. Jean GUILLON,
M. Daniel HIGLI, Mme Nicole JOULIA, M. Philippe MAURIZOT, M. Louis MICHEL, Mme Claudie MORA, M.
Paul MOUILLARD, M. Philippe POMAR, Mme Monique POTIN, M. René RAIMONDI, Mme Monique
TRINQUET, M. Yves VIDAL

Etaient absents et représentés Mesdames et Messieur s :

Mme Anne-Caroline CIPREO par Mme Simone ALOY, Mme Monique CISELLO par Mme Claudie MORA,
Mme Sonia GRACH par Mme Aline CIANFARANI, Mme Fabienne GRUNINGER par M. Yves VIDAL, M.
Jean HETSCH par M. Philippe POMAR, Mme Hélene PHILIP de PARSCAU par M. Daniel GAGNON, Mme
Emmanuelle PRETOT par M. Yves GARCIA

Etaient absents et excusés Mesdames et Messieurs

M. Jean-Marc CHARRIER, M. Alain DELYANNIS, Mme Béatrix ESPALLARDO, M. Gaétan FERNANDEZ,
Mme Véronique IORIO, M. Michel LEBAN, Mme Maryse RODDE, M. Frédéric VIGOUROUX



N° 232/19

Monsieur le Président du Conseil de Territoire Istres-Ouest Provence soumet au Conseil le rapport suivant :

L'article L. 5218-7-1 du Code Général des Collectivités Territoriales prévoit que préalablement a leur examen
par le Conseil de la Métropole, le Conseil de Territoire soit saisi pour avis des projets de délibération
satisfaisant a deux conditions cumulatives : leur exécution est spécifiquement prévue, en tout ou partie, dans
les limites du territoire, et ils concernent les affaires portant sur le développement économique, social et
culturel, 'aménagement de I'espace métropolitain et la politique locale de I'habitat.

Le Conseil de Territoire émet alors un avis dans le délai fixé par la Présidente de la Métropole qui ne peut
étre inférieur a quinze jours a compter de la saisine du Conseil de Territoire, sauf urgence diiment constatée
par I'organe délibérant de la Métropole.

A défaut d'avis émis dans ce délai, le Conseil de la Métropole pourra valablement délibérer sur les projets de
délibération.

Le Conseil de Territoire recoit communication des piéces relatives aux affaires qui lui sont soumises. L'avis
ou, a défaut, le document prouvant que le Conseil de Territoire a été saisi dans les délais est joint au projet
de délibération et est annexé a la délibération du Conseil de la Métropole.

En I'espece, le Conseil de Territoire a été saisi pour avis sur le projet de délibération portant sur I'approbation
de la modification n° 6 du dossier de réalisation de la Zone d’/Aménagement Concerté (ZAC) de Trigance sur
la commune d'Istres portant sur l'implantation d'un groupe scolaire, d'une structure Petite Enfance et d'une
creche, joint a la présente délibération, en modifiant en conséquence le Programme des Equipements
Publics et le bilan financier de la ZAC, objet de la modification n° 6 du dossier de réalisation de la ZAC de
Trigance.

Telles sont les raisons qui nous incitent a proposer au Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Istres-Ouest Provence,
VU

Le Code Général des Collectivités Territoriales ;

Le Code de I'Urbanisme ;

La loi n°® 2014-58 du 27 janvier 2014 de Modernisation de I’Action Publique Territoriale et d’Affirmation des
Métropoles (MAPTAM) ;

La loi n° 2015-991 du 7 ao(t 2015 portant Nouvelle Organisation Territoriale de la République (NOTRe) ;

La délibération du Conseil Municipal d'Istres du 25 juillet 2019 donnant un avis favorable a I'approbation du
projet de madification n° 6 du dossier de réalisation de la ZAC de Trigance par le Conseil de la Métropole
Aix-Marseille-Provence ;

La lettre de saisine de la Présidente de la Métropole.

CONSIDERANT

Conformément a l'article R. 421-5 du Code de la Justice Administrative, le présent acte pourra faire I'objet d'un recours contentieux
devant le Tribunal administratif de Marseille dans un délai de deux mois & compter de sa publication/natification. Le requérant peut
saisir le Tribunal Administratif de Marseille de maniére dématérialisée, par le biais de I'application informatique "Télérecours citoyen"
accessible depuis le site Internet www.telerecours.fr.



N° 232/19

Que conformément aux dispositions de l'article L. 5218-7 du Code général des collectivités territoriales, le
Conseil de Territoire Istres-Ouest-Provence a été saisi pour avis, par courrier de la Présidente de la
Métropole du projet de délibération au Conseil de la Métropole portant approbation du projet de modification
n° 6 du dossier de réalisation de la ZAC de Trigance de la commune d'Istres ;

Que le Conseil de Territoire Istres-Ouest Provence doit émettre un avis sur le projet de délibération
susmentionnée.

Oui le rapport ci-dessus

DELIBERE

A l'unanimité des membres présents et représentés,

Article unique :

Le Conseil de Territoire demande au Conseil de la Métropole de solliciter de la Présidente du Conseil de la
Métropole Aix-Marseille-Provence I'approbation de la modification n° 6 du dossier de réalisation de la ZAC de
Trigance.

Certifié conforme

Le Président du Conseil de Territoire
Istres-Ouest Provence

Signé : Francois BERNARDINI

Conformément a l'article R. 421-5 du Code de la Justice Administrative, le présent acte pourra faire I'objet d'un recours contentieux
devant le Tribunal administratif de Marseille dans un délai de deux mois & compter de sa publication/natification. Le requérant peut
saisir le Tribunal Administratif de Marseille de maniére dématérialisée, par le biais de I'application informatique "Télérecours citoyen"
accessible depuis le site Internet www.telerecours.fr.
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ZAC DE TRIGANCE

DOSSIER DE REALISATION

Modification N° 6

Historique de la ZAC de Trigance :

Créée par arrété préfectoral du 1¢" juin 1989

Modification du périmeétre de la ZAC approuvée par arrété préfectoral du 09 octobre 1990

Dossier de réalisation approuvé par arrété préfectoral du 28 ao(t 1991

Modification n°1 approuvée par arrété préfectoral du 18 octobre 1994

Modification n°2 approuvée par arrété préfectoral du 22 aoit 1997

Modification n°3 approuvée par arrété préfectoral du 20 septembre 2000

Modification n°4 approuvée par délibération du Comité Syndical du 27 mai 2005

Modification n°5 approuvée par délibération du Comité Syndical du 17 décembre 2008
Modification n°6 approuvée par délibération du Conseil de la Métropole Aix-Marseille-Provence du
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Dossier de réalisation

Modification n°6

Composition du dossier :

1. Notice de présentation
2. Documents modifiés

2.1 PEP avant/aprés modification
2.2 Bilan financier prévisionnel avant/aprés modification
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1-INTRODUCTION

° La création de la ZAC de Trigance sur la Commune d’Istres est intervenue par arrété
préfectoral en date du 01/06/89 a [linitiative de I'épareb dans le cadre de sa mission
d’aménageur de la Ville Nouvelle des Rives de I'Etang de Berre.

. Suivant décret n°2001-1383 du 31/12/01, I'épareb a été dissout et suivant arrété
préfectoral en date du 12/03/02, le périmétre de I'Opération d’Intérét National de la Ville
Nouvelles des Rives de I'Etang de Berre a été supprimé conférant ainsi linitiative et la
compétence de la ZAC de TRIGANCE au SAN.

. Un arrété préfectoral en date du 24/12/01 a modifié I'arrété de création de la ZAC
pour indiquer que son aménagement sera confié a une SEM ou a un établissement public
par une convention publique d'aménagement en application de l'article R.311.6 du Code de
I'Urbanisme.

. Par délibération en date du 26/06/02, le SAN a décidé, en application des articles L.
300-4 et R.311-6 du Code de I'Urbanisme, de confier a I'épad la poursuite de la réalisation
de la Zone d’Aménagement Concerté de TRIGANCE.

. Le Plan dAménagement de Zone de la ZAC de TRIGANCE a été approuvé par
arrété préfectoral en date du 28/08/91, modifié en dernier lieu en date du 17/12/2008 par
délibération du Comité du SAN ouest Provence (5°™ modification de la ZAC).

Cette derniére modification visait :

- A ajuster la SHON globale constructible sur le secteur UD (augmentation 11 700 m2),
suite a I'évaluation par I'épad des besoins en SHON nécessaires a la bonne finalisation de la
ZAC, dans le souci de répondre qualitativement et quantitativement a la demande de
logements et au respect des options d’urbanisme (optimisation du potentiel de constructibilité
apres recensement des différentes « dents creuses » potentiellement urbanisables au sein
de la ZAC).

- A réduire dans le secteur UE la contrainte urbanistique de recul des constructions au
droit de la RN 1569.

- A compléter le programme des équipements publics de superstructure de la ZAC afin
de prendre en compte le projet d’équipements public de proximité au Nord du Chemin de
Capeau

- A compléter le Plan d’Aménagement de Zone en intégrant un emplacement destiné a
'implantation d’un collecteur pluvial le long du Chemin de Capeau

- A élargir de 12 a 16 m, 'emprise du Chemin de Capeau au droit des terrains qui
n’étaient pas aménageés.

. Dans le cadre du passage du POS au PLU en 2013, les zones UE et UD de la ZAC
ont fusionné en une seule et méme zone UDTri. Par conséquent, les macrolots A et B, ainsi
que les terrains aménagés a I'ouest du Chemin de Capeau et au Sud de l'allée de la Passe
Pierre (lots 8 et 8.6), ont été intégrés en zone UDTri au moment de I'approbation du PLU.
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Le nombre de logements programmeés était de 820 en 2005.

Suite a la fusion des secteurs UD et UE lors du passage du POS en PLU en 2013, et
la densification envisagée des dents creuses, dans la mesure de la surface de
plancher disponible, le programme a évolué vers 1250 logements environ.

Le programme des équipements public de la ZAC est principalement composé, pour
la partie infrastructures :

- De voiries et réseaux primaires (Avenue Radolfzell, chemin du bord de voie
Ouest) comprenant les réseaux d’adduction d’eau potable, d’assainissement
des eaux usées, le réseau d’eaux pluviales, les espaces verts primaires ;

- De voiries et réseaux secondaires desservant le site comme le Chemin de
Capeau, le Chemin de Trigance, le chemin du Bras d’Or, ainsi qu'un ensemble
de voiries nouvelles a créer pour la desserte et le maillage du programme de
logements prévu dans la ZAC. L’ensemble de ce réseau secondaire inclut les
réseaux d’adduction d’eau potable, d’eaux usées, télécom, basse tension, gaz
et éclairage public.

- Un ensemble de voiries et réseaux tertiaires permettant d’assurer la desserte
des opérations au fur et a mesure des commercialisations.

- Un dispositif de protection acoustique sur une partie du linéaire longeant la RN
1569, ceci afin d’atténuer le niveau de bruit émis par celle-ci.

Le Programme d’Equipement Public a été réalisé a environ 95%. La présente
modification actualise toutes les cartographies et éléments textes du PEP, pour
prendre en compte des modifications a apporter aux équipements projetés ou pour
acter leur réalisation.

Pour la partie superstructure, un équipement de type maison de quartier faisait I'objet
du Programme des Equipements Publics, et a été réalisé.

L’ensemble des lots cessibles par 'aménageur a été commercialisé, exception faite
du lot A3, dont la création est 'un des objets de la présente modification.
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3-MODIFICATION DU PEP

3.1 - LES EQUIPEMENTS DE SUPERSTRUCTURE

Le Programme des Equipements Publics initial comportait un équipement de
superstructure : maison de quartier.

Lors de la modification n°5 du PEP, il avait été décidé de compléter le programme
des équipements publics de superstructure de la ZAC afin d’intégrer un équipement
de proximité au Nord du chemin de Capeau.

Le basculement en 2013 de la zone UE en UDtri, a permis la création de logements
supplémentaires (environ 350, dont la réalisation est en cours). Cette évolution au
sein de la ZAC, cumulée a une évolution de la répartition des équipements scolaires
sur la commune (désaffectation de deux écoles maternelles en centre-ville et révision
de la carte scolaire) rend nécessaire un équipement scolaire pour les quartiers Ouest
et plus particulierement dans la ZAC de Trigance (extrait du PEP apres modification :
Création d’un tenement foncier d’environ 1ha30a00ca permettant l'accueil d’'un
équipement scolaire et d’'un Multi Accueil Collectif.)

Il s’avere donc nécessaire de créer un nouvel équipement qui devrait comporter
environ 15 classes permettant I'accueil d’environ 420 enfants. A ce groupe scolaire
sera ajoutée une structure Petite Enfance : une créche, qui pourra accueillir 50
enfants environ. La commune réalise intégralement ces équipements sur une
emprise fonciére cédée a titre gratuit par 'aménageur.

Dans une logique de mutualisation et de regroupement des services publics liés a
'enfance, la commune a souhaité remplacer 'équipement de proximité prévu au
Nord du Chemin de Capeau par un Multi Accueil Collectif (MAC), qui sera implanté
au plus prés du groupe scolaire.

Aussi, la création de ce nouvel équipement (groupe scolaire maternelle/primaire et
Multi Accueil Collectif (MAC), doit étre portée au PEP.

Le groupe scolaire, équipement public d’intérét général, sera réalisé par la commune
d’Istres, ainsi que le MAC, dans le cadre de ses compétences propres.
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3.2 - LES EQUIPEMENTS D’INFRASTRUCTURE

Le Programme des Equipements Publics d’infrastructure de la ZAC est complété comme
suit :

- Reéalisation d’une voirie secondaire de desserte du macro lot B.

L’épad a aménagé une voirie de desserte a double sens de 300 ml, et de 14,50 m
intégrant des trottoirs, une piste cyclable, et des plantations d’arbres a haute tige,
permettant de desservir les lots B1 a B4 (4 lots) dont la vocation principale est
d’accueillir des logements.
Cette voirie intégre les réseaux suivants ; comme prévu par la modification n°5 du
dossier de réalisation approuvé par délibération n°882/08 du 17 décembre 2008,
partie 2.B :

-Réseau d’eaux usées

-Réseau d’eaux pluviales

-Eau potable

-Réseau télécom

-Basse tension

-Réseau gaz

-Réseaux d’arrosage

Le colt de I'équipement est ventilé dans le tableau, ci-dessous :

Type de dépenses VOIRIE MACRO LOT B
Foncier 75562 €
Géometre 8113 €
Etude 37420€
Frais divers 871¢€
Travaux 998 737 €
moe 28 968 €

Total 1149672 €
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Réalisation du parc de protection acoustique Ouest (PPA).

Cet équipement a été rendu nécessaire du fait de la proximité d’opérations de
logements en bordure de la RN 1569 et a été prévu par la modification n°5 approuvé
par délibération n°882/08 du 17 décembre 2008, (partie 2.D) dans ses grandes
lignes, sans étre cartographié.

La commercialisation de ces terrains a nécessité la mise en ceuvre d’une protection
acoustique afin de réduire de 5 a 10db l'impact sonore de la RN 1569. Cet
équipement vient dans le prolongement du talus existant déja réalisé au droit des
opérations « Les Allées de Trigance » et le « Parc de Beauvoir ».

Cet ouvrage technique de 250 ml et de 5 m de hauteur a été réalisé en gabions afin
d’améliorer la qualité esthétique de cet ouvrage technique.

Ce dispositif intégre un parc paysager planté de 3,5 ha et 850 ml, organisé en jardins
thématiques, avec un dispositif d’arrosage automatique, créant un espace
d’agrément entre la RN et les opérations immobiliéres. Ce parc, accessible depuis le
chemin de Capeau a I'Est, et depuis le chemin de la Manne au Nord, est agrémenté
de mobiliers de type aire de pique-nique, bancs, belvédére.

La présente modification porte sur la figuration de I'équipement et donne les détails
de sa réalisation.

Le colt de I'équipement est ventilé dans le tableau, ci-dessous :

Type de
dépenses PARC / MUR ANTI BRUIT
Foncier 2057298 €
Géometre 11787 €
Etude 18 710 €
Frais divers 197 €
Travaux 976 513 €
moe 57937 €
Total 3122442 €
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4-MODIFICATION DU BILAN FINANCIER PREVISIONNEL

L’unité fonciére dédiée au groupe scolaire et MAC est cédée a titre gratuit par
'aménageur a la commune d’Istres, chargée de réaliser lesdits équipements.

¢ |l convient de mettre a jour le bilan prévisionnel de la ZAC pour prendre en compte les
présentes modifications ainsi que celles résultant de la modification n°5.

e Le dernier bilan opposable (CRAC 2018) prend en compte ces modifications
successives rappelées ci-dessous.

Synthése des codts liés aux modifications du programme des équipements publics :

PARC / MUR ANTI BRUIT | VOIRIE DU MACRO LOT B
Foncier 2 057 298 € 75562 €
Géometre 11787 € 8113 €
Etude 18 710 € 37420€
Frais
divers 197 € 871 €
Travaux 976513 € 998 737 €
moe 57 937 € 28 968 €
Totaux 3122442 € 1149672 €
TOTAL 4272114 €
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Modification du périmétre de la ZAC approuvée par arrété préfectoral du 09 octobre 1990

Dossier de réalisation approuvé par arrété préfectoral du 28 aolt 1991

Modification n°1 approuvée par arrété préfectoral du 18 octobre 1994

Modification n°2 approuvée par arrété préfectoral du 22 aoat 1997

Modification n°3 approuvée par arrété préfectoral du 20 septembre 2000

Modification n°4 approuvée par délibération du Comité Syndical du 27 mai 2005

Modification n°5 approuvée par délibération du Comité Syndical du 17 décembre 2008
Modification n°6 approuvée par délibération du Conseil de la Métropole Aix-Marseille-Provence du

: AiX
: MARSEILLE
: PROVENCE

~ N S épad ouest provence

METROPOLE AN-MARSE ILLE-FROVENCE ~\ "JVu
BF 48014 - 13587 MARSEILLE CEDEX 02
T:04 51 55 55 0D

o facebook.com/ampmetropole




: A3
*MARSEILLE | (oraes
: PROVENCE OUEST PROVENCE

COMMUNE D’ISTRES

4

A

) iy

ISTRES

ZAC DE TRIGANCE

DOSSIER DE REALISATION

Modification N° 6

2.1 Programme des équipements publics avant/aprés
modification

Historique de la ZAC de Trigance :

Créée par arrété préfectoral du 1¢" juin 1989

Modification du périmétre de la ZAC approuvée par arrété préfectoral du 09 octobre 1990

Dossier de réalisation approuvé par arrété préfectoral du 28 aolt 1991
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ZAC de TRIGANCE
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- 1 - LES EQUIPEMENTS DE SUPERSTRUCTURE

Les Y00 Ihgsments p@gram*nes sur la ZAC seront desservis par les équipements (en particulier
fes equlpemem‘q s'“u!g (es) d ores et d&jd réalisés hors opération de Trigance.

cr:n(: t‘ © P rn
«

Poiaillsurs, e« PAZ fcuf Qpparol’rre des emplacements réservés destings & accusillir un
equrpémbm‘ pubI[‘L, de L PIoY ;md’e (empiacement P7), ainsi que la maison de quartier
colfespondon*uc‘ 4 emplocaa nem‘ P6 qui est d’ores ef déja rédlisée

2 - LES .Ea_li';#teruiérqrs D'INFRASTRUCTURE
A) Voiries el réseaux primaires
e o voirie pimaire ¢

i s’agit

de 'avenue de Radolfzell qui constifue 1'entrée Sud d'lstres, & partir de I'autoroute

A56
- cefte voirie, financée par I'Etat, est d'ores et déja réalisée.
Du chemin de Bord de voie Ousst, voltie existante gu'il est prévu d'élargir selon

['emprise de 8 m figurant au POS et au PAZ de la ZAC.

Ce réaménagement reste & la charge de la collectivité locale, I'épad Ouest Provence
cédant sur ses propriétés I'assiette des terrains nécessaires,

+ lesésequx primadires

- Adduction d’eau potable

Il existe un réseau & 400 sous le chemin de la Manne et un réseau @ 100 sous le chemin
de Trigance. La colleciivité a l'infenfion de réaliser, entre les 2 réseaux précités, un
maillage @ 500 sous le chemin du Bord de Voie Ouest.

- - Assainissement equx usées

Les résequx primaires sont d’ores et déja en place.

Il s“agit d’une conduite @ 800 sous le chemin de Capeau et d’une conduite & 200 sous le
chemin de Trigance qui aboutisse & la station de refoulement existante & l'extréemite du
chemin de Trigance. De 1&, part une conduite de refoulement vers |a station d'épuration

de Rassuen,

- le réscau d'equx pluvidles

I s'aglt du réseau pluvial général d'lstres Ouest quil longe I"'autoroute A.56 jusqu’au bassin
du Moutonnier situé au Sud de ta ZAC.

- les espaces verts primaires

Une pinéde existante d'une superficie de 2,3 ha environ est conservée. Elle sera
aménagée en parc public. Les ferrains ont ét& vendus par I'épad Ouest Provence au

SAN qui en assurera I'aménagement.




B) Voiries ef réseaux secondaires

» [es voiries secondaires K . Cee
.4-( ¢ C ::
Elles incluent les voies existantes desservant le site chemin de Capedu, chemin de
Trigance, chemin du Bras d’Or. Ces voies seront portées & u*x gabon’r ¢ ompuhblo czv'—‘-c ‘o
nouvelle vocation du secteur, comme Il est Indiqué au PAJ. R :

( cote e

Ce réseau sera complété par des voies nouvelles dcréer: © '« © o - .

{ [UILN
e i s oooeed

- & partir du rond-point de Radoelfzell, un bareau sud (rue de la Licorne) assurant la
icison avec les chemins de Trigance et du Bras d'Or et un barreau en direction du

Nord (avenue de Hore).

- un premier barrecau est-ouest assurant la licison entre e chemin de Capeau et 1a rue
des Coquerelles.

- un second barreau est-ouest assurant la licison entre le chemin de Bord de Voie
Ouest (avenue des Ajoncs) et I'avenue de Flore.,

- Enfin, deux barreaux nord-sud reliant les volres est-ouest précitées de part et d'auire
au parc urbain,

¢ lesréseaux secondaires

- Adduction d’eau potable

mise en place sous les voldes seconddires de collecteurs se rejetant dans les conduites
existantes du chemin du Capeau et du Chemin de Trigance.

- réseau d’equx pluvicles

Candlisation enterrée sous le chemin de Capeau et le chemin de la Manne se rejefant
dans le bassin de rétention ef d'infifration du Boucassen (anclenne carriére) ; collecteur

déjd réalisé

Recalibrage des fossés ef mise en place de canadlisations sous volldes secondaires se
rejetant dans le réseau pluvial général d'lstres,

~

Mise en place d'un collecteur a surface libre permetiant d'évacuer vers le pluvial
général d'lIstres Ouest les ruissellements du Chemin de Capeau ef des terrains en zone
UD situgs au Nord du franchissement du canatl de Marligues : & réaliser au niveau de
I'emplacement réservé indiqué au Plan d’Aménagement de Zone.

- r&seau Télécom

Mise en place de cablage sous ['ensemble des voities secondaires & partir des Cognets.

- dseau movenne fension

Mise en place du réseau BT & partir du poste de la Massuguiéres et des postes MT/BT mis
en place en bordure des voiries secondaires.




- réseau gz

Nilse' er place‘ de=l’ens_en’1ble des canalisations & partir du rond-point des Cognets.

coe o

- eclwaqerpubf Ca "o

|-.p. R4 o ﬁ ten oe

9u* I ensemble des v0| 38 5°condolres

«

«

v t P i ©
! ST

L'enserable Hec voiri=g e’r resaoux secondaires mis en place pour la desserte de |'opération et
destings & eritrer dans le domaine public communal, sont rédlisés pour I’essentiel par I'épad

Ouest Provence cménageur de la ZAC.

Les dépenses nécessaires d la viabilifé secondaire du site sont prises en charge par
"'aménageur. .

C) Voiiles ef réseaux terfiaires

L'ensemble des réseaux de distribution et d’assainissesment sera mis en place sous toutes les
voirtes ferticires, pour. assurer fa desserte des opérations et ce, au fur ef & mesure des

commercialisations.

L'ensemble des éguipements ferfiaires nécessaires & la dessorte des programmes sont pris en
charge financiérement soit par I'épad Ouest Provence soit par le Promotedur.

D) Dispositif de protection acoustique

Au drolt de la zone UD sftuée au Nord-Ouest du Chemin de Capeau, I'aménageur réalisera
un dispositif de protection acoustique longeant la RN 1569, dont les caractéristiques
techniques deviont permetire d'afiénuer le niveau de bruit émis par cette voie de 5a10dB
sur fa quast fofailité de la zone considérée, pour des constfructions R+2.
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1 - LES EQUIPEMENTS DE SUPERSTRUCTURE

La Maison de quartier a été réalisée en 2005 sur un tenement foncier de 23a16ca cédé par
'aménageur.

Un groupe scolaire de 15 classes et un Multi Accueil Collectif seront réalisés par la
commune d’Istres sur un ténement foncier de 1ha30a00ca cédé a titre gratuit par
'aménageur.

2 - LES EQUIPEMENTS D’INFRASTRUCTURE

A) Voiries et réseaux primaires

e La voirie primaire :
Il s'agit :

de l'avenue de Radolfzell qui constitue I'entrée Sud d’Istres, a partir de I'autoroute
A56.

Cette voirie, financée par I'Etat, est d’ores et déja réalisée.

Du chemin de Bord de Voie Ouest, voirie existante, qu’il est prévu d’élargir selon
'emprise de 8 métres figurant au POS et au PAZ de la ZAC.

Ce réaménagement reste a la charge de la collectivité locale, I'épad Ouest
Provence cédant sur ses propriétés I'assiette des terrains nécessaires.

e Les réseaux primaires

Adduction d’eau potable

Il existe un réseau @ 400 sous le chemin de la Manne et un réseau @ 100 sous le
chemin de Trigance. La collectivité a I'intention de réaliser, entre les 2 réseaux
précités, un maillage @ 500 sous le chemin du Bord de Voie Ouest.

Assainissement eaux usées
Les réseaux primaires sont d’ores et déja en place.

Il s’agit d’'une conduite @ 800 sous le chemin de Capeau et d’'une conduite @ 200
sous le chemin de Trigance qui aboutisse a la station de refoulement existante a
I'extrémité du chemin de Trigance. De I3, part une conduite de refoulement vers la
station d’épuration de Rassuen.

Le réseau d’eaux pluviales
Il s’agit du réseau pluvial général d’Istres Ouest qui longe I'autoroute A 56 jusqu’au
bassin du Moutonnier situé au Sud de la ZAC.




Les espaces verts primaires

Une pinede existante d’'une superficie de 2,3 ha environ est conservée. Elle a été
aménageée en parc public. Les terrains ont été vendus par I'épad Ouest Provence
au SAN qui en a assuré 'aménagement.

B) Voiries et réseaux secondaires

e Les voiries secondaires

Elles incluent les voies existantes desservant le site : chemin de Capeau, chemin de
Trigance, chemin du Bras d’Or. Ces voies ont désormais un gabarit compatible avec
la nouvelle vocation du secteur.

Ce réseau a été complété par les voies nouvelles suivantes:

A partir du rond-point de Radolfzell, un barreau sud (rue de la Licorne) assurant la
liaison avec les chemins de Trigance et du Bras d’'Or et un barreau en direction du
Nord (avenue de Flore).

Un premier barreau est-ouest assurant la liaison entre le chemin de Capeau et la
rue des Coquerelles.

Un second barreau est-ouest assurant la liaison entre le chemin de Bord de Voie
Ouest (avenue des Ajoncs) et de I'avenue de Flore.

Deux barreaux nord-sud reliant les voiries est-ouest précitées de part et d’autre du
parc urbain.

Une voie de desserte a double sens de 14,50 m intégrant des trottoirs, une
piste cyclable, et des plantations d’arbres a haute tige, permettant de
desservir les lots B1 a B4 (voie du macro lot B) dont la vocation principale
est d’accueillir des logements, se connectant au chemin de Capeau.

Les réseaux secondaires

Adduction d’eau potable
Mise en place sous les voiries secondaires (chemin de Capeau et du Chemin de
Trigance) des canalisations d’alimentation.

Assainissement eaux usées
Mise en place sous les voiries secondaires de collecteurs se rejetant dans les
conduites existantes du chemin de Capeau et du Chemin de Trigance.

Réseau d’eaux pluviales

Canalisation enterrée sous le chemin de Capeau et le chemin de la Manne se
rejetant dans le bassin de rétention et d’infiltration du Boucasson (ancienne
carriere) : collecteur déja réalisé.

Recalibrage des fossés et mise en place de canalisations sous voiries secondaires
se rejetant dans le réseau pluvial général d’Istres.



C)

D)

Mise en place d’un collecteur a surface libre permettant d’évacuer vers le pluvial
général d’Istres Ouest les ruissellements du Chemin de Capeau et des terrains en
zone UD situés au Nord du franchissement du canal de Martigues : a réaliser au
nouveau de I'emplacement réservé indiqué au Plan dAménagement de Zone.

- Réseau Télécom
Mise en place de cablage sous I'ensemble des voiries secondaires.

- Réseau moyenne tension
Mise en place du réseau BT a partir du poste de la Massuguiére et des postes
MT/BT mis en place en bordure des voiries secondaires.

- Réseaugaz
Mise en place de I'ensemble des canalisations a partir du rond-point des Cognets.

- Eclairage public
L’ensemble des voiries et réseaux secondaires mis en place pour la desserte de
'opération et destinés a entrer dans le domaine public communal, sont réalisés
pour I'essentiel par 'épad Ouest Provence, aménageur de la ZAC.

Les dépenses nécessaires a la viabilité secondaire du site sont prises en charge
par 'aménageur.

Voiries et réseaux tertiaires

L’ensemble des réseaux de distribution et d’assainissement sera mis en place sous
toutes les voiries tertiaires, pour assurer la desserte des opérations et ce, au fur et a
mesure des commercialisations.

L’ensemble des équipements tertiaires nécessaires a la desserte des programmes est
pris en charge financiérement soit par 'épad Ouest Provence soit par le promoteur.

Dispositif de protection acoustique

Au droit de la zone UDtri située a I'Ouest du Chemin de Capeau, face aux opérations
de logements, 'aménageur réalisera un dispositif de protection acoustique longeant la
RN 1569, dont les caractéristiques techniques devront permettre d’atténuer le niveau
de bruit émis par cette voie de 5 a 10db sur la quasi-totalité de la zone considérée,
pour des constructions R+2.

Cet ouvrage sera assorti d’un parc paysager de 850 m de long linéaire et environ
3ha.



N SO AT WL AT e A TRUT LR ZON D L
(U ,\ﬂ,o,/w«mnm,mnﬁw@moﬁ == E s SN

: 0N e e V\:/

- R T’ /‘\ ;

JX G\_ ..l-j“\ }

SRy S\ esnige siee
CEanTa st WS
Hfmw,%ﬂ%m%\ . _GQW%\W

TR

, \@/
Easiay e LRGP
TS iE =l e ,
D

" -~ \1“:
o

E"_lr;_\

]
=

R
L

>\:/,,_,

i)

T
Lrees:

L

yuui! ;

et R e n.

0 m\ara=y AR
NS IR ]

%%%ﬂmﬂm_ﬁa R

Cl=
7
< AR
\1%_“ \ .
.\ @ ,,.,“..“””

ire réalisé
ction acoustique p

< o
\ @ / @
z o= S o 9 8
< \ ) ‘ = / - g
P NNE -
3 e T >
m E g d_.ﬂrL o el 3
] © o S
: \’ : \w § o
PN Aw= 8
a D O
! // gl M




SO e A LAY
1 = s ﬂ/ﬂmM\OQJUVWA\OQ\

) ML.\E;LIWCAN,\\/VA\ - 7 = I
S\egetel i eSS
— RS gut\ e, SoeE V\:/
IS — G ey
\U,l ll“l Al ™ _l,,_ DIJ_U, = | . . \/\\
s B AR |
b T
- sy = -
L \’ e

]
b

E"_lr;_\

Y]

uill
uiil

i)

=5

;E/

[
| e

I (i - [ - n .,...,Hl_l, L p) h

/\b CLL
e

T . v } N
Um\_..‘..l 5 an by
S-SR mwals St !
1 O . ‘ —
N \/l -+ hl\_|r i - | . l

O

p

colaire

V{

ouest provence

HEMA DES EQUIPEME

épad

)|




I{|Fﬂﬂ&ﬂﬂ(ﬂﬂﬂ@ﬂu,yﬂ@§/@mmw T M.%gtrmfm.ec&\\\V/ﬂ/ [/

wﬁt ERLTSE SRS L
| n - m <Lafl L Wy

mfn. ; % I ,m-

| §78 Frmipt L)

(L y )

LR O I R B o SO 5 N5
et %@%@g@%@%ﬁ o7 SR 4 N8
= ﬂ.ab\byﬂ@‘ mm, mmvmurow I AV@«Q (g \./

o al\h\> ety LA ITDAT L2\
3 R —— W [ [ - fm_l q_.H,{ﬂW,II Ds. Rig sl t.ﬂ:\\_m%%ﬁ@%\z\. O>
) Sy O o B | oy | vl Lt : @7l 3
el st lin At S
T 5 i) Py S R

| b / D | . /%
N M A AL nOﬂNV
sl | T N |
semys | )

UL B Lok
L b
o e cer

0

!

|- \/A\\ .\B r— ql_”.l—.b‘ e n.m C 1
iy Mu P A a Ane e R | o
SR SRR o y-x%% |

AHHE oo e Doy mO, wmww G
n_,. ‘ | | 1 <
=55 =1 \ / w
=2 N = = S &
~ \ \\\ \Amw\m\ 2 m\h
=2 © m o m.
s\\‘ g 858 o - N
o D = = m _—\\\|l <]
@ £ E 8 % o)
= 2 £ o & \.I
g
i VaNg Uite ol 8
0 L —_— 1
2 > P A\ Dﬂ




\
=

7 I LT ST b e WYV DR BVL AP I =
R R e i o e T e e OGS
) i /

il

= . = \ O \ ) \

Ll g7 R isss =y WS TDOERG IO 25
ol et e
e A el RS e A S (52
& ISR =\ aig WS LLAUAAIIXN
g e L BT e SAQEEEEReN \

| = SN

DN
BSmrX

e

sug

S ﬁDID: N . P X
llll.l A e = . /7 Nt
o Al i NG
g = DN S D s D

T _E | _D___/_u i wwm > == ﬁﬁ\\,rp\

..I._.L ¥ B! 1. 4 ; N
S5 Eakin | D o SR
[} gy o \ ) -
o122 Sl ooy el EEE
il I ; !
)t = {
il o i / \\\«\
L= .“,_.,,Ux L @\. /l
..m_.u 1) _w.\_r = —y 10 u\y {
/@\_/ﬂ,mom ss mﬂqmr\ N/\\/
3 A0 o P | Y yd ¥
- VI Al s WO AN
{ ] [2\fay ) oA A e e 4
PR PR Lo e\ T\ S (=
[ e . /\ )
— u &Q
m m: =
> —

.
/

= Secondaire réalisé




) A ,_
I T TR
i RN m e e =

= O\W O A
ﬂﬂ\ﬂ&wu,ﬂ/ﬂmvmmﬂmb\v

b=
; )\ WMWM\@

Uml—l ﬂ :.. - !

Lm a_ - df - . |

8 lrg -, \ ¥

LR WD A/D,Ou 85 g . > ;

| = 2nthil s b THeasX /[ |
. ! B, R s AT \// \./
| s /O N\
e I L : \ : : C - |
=l | oy AN \V\, sl
O] N

Sy i T/ i =
i s ], H = RO
it LLLL £ Wﬁ.&.? n_ﬂunl\-_.lﬂ_\_).ﬁs N
I _ E:J_wr. S = nNTE__.E_ﬁuU.& A\Q
ez i e 201 7 Sk
[OE _ﬂ_l\ﬁm__,_.__u_u__;__m_ _m%.@ ww, AT N Y
! "_H I i \ ) A )
SEe )] e (i B N
fimi i L uﬂ"_ [ T ; y
yuml=t SHme ”_c.ml — mxﬁmwmmn %
—\ﬂU.A 4 — - 1 |j|\|t| H_—._MHU T \mﬂnh .\..-_WD Jll.vMuD _\ i Lul\.l
mrw j\wru “Dw..._ll. Am DU-DU OUD - GL.M |—__~\lw#.:kkm\—\n. =/ 4/\\ = AUHA_. /\M\\/
. s e m s aeNe jaus|Er= G =i N\ S SO, T s, PRATE
\ mrwm%mﬁu%rmmﬂmmwm}n&mm sl u@w@éﬁ/ nmwvw\( —enE B el O\ ﬂ VA \M/
9 | eomm == | n r ) - ||_ —| LB [ b ]
V D EA CCoREATC RN T 1) E..m,ﬂmvmu/ N/ NCH R & > N/ N
- \ g\ TRERE e A NS
e A >

% | IO
% g
fﬂ@my,ﬁr

5




i ﬂ&ﬁ«%waeﬁ&/@m%\ B it NS eI ||
[ e S R e T s
o N Brm el ol ) <)
T\ U/X, . .\Q 8 \é,\.\,\\/ , \v/
g
SSeN

Y
; | iy
e o A T Do e e L SR \O ‘
LS % oy = _ 20N 2N
el nﬁ\ﬁ\m wt=l K2 598 V4 N\,.._\.ww,..é T\

e . ! . ﬁ
- ]/ ff =0 ,r/%«ww
/ eSS | E N DA

— 8, ¢m

I
R TIT
e

t

14
=
= 11
__—f—’:jg\_j
—\ |
e
=
| k‘\\A W
EiRmi
_l I_—_-
Tins
=
==
=
WAL
3
2
=
7
i
N\’
/5%

t\ 7 B //UQ s”ﬂ_mc o ﬁ.ﬂ ﬂqn_u—“__ Qﬁ_r_../ /\r 3 ;
e \ IS - 1 1} A et 3
| S\ ,n,mmmq e _ﬂﬂnj_\m_.\% wﬂ TR _l,omﬂj\m, /\ﬂ%\)
i u LY L /\\ | 1w - e .ni M\q\\\.\. Axﬂ \., _
—— A A _ALeer | DT IR N e L A\ 7

|| E= A\ AR AT i2a= YRISE L=t G e, A yans

T W) n _ul_H_uflqﬂ.ruu .J..j QC Emm/ /\\/\\. ) 3.\\“#.\\ A ,.DD.IN/ /«...Wn.. = .\wA\C‘ \
R Lttt E o O R N I N
w\:, ,ku\ s e = \ A\ T wnw\\‘m.\wv\_n.mﬂ/ L \ SO ﬁx \/&/
B DI SR AWOAM\

N Ty V\ S
2 L i S—
g S — DS Q/ :
< \m\m\ 3 £ 3 o

2 — mmmuam/ﬂ,r/\v(\\hm%
e s EECE[ .m.
R — —
R, / ‘ A e

10



e [ eSS Ao
MNC Ih_. “U1TJlr¢ \%)\\ﬂ/ﬁwmnomwﬁﬂﬂc Q

T\ B IR B = A RS O RN UD /5 O 72N
S\ mma@%&w@@c@
=

e
O S s S T s o O A A T Tise s
i s W e e e R e
[ o it il e N S Wil S Sz il Sl
R

1)

7
LT[y |
£ ﬁhﬁb_wﬂ.nu” lr.ll__
S E _
\\\_qL N ﬁﬁ\‘\% \\n.,,uu_nf
R

'— 5, \/ \
E\Qq\g\w\f
A 3P /

] /35

\\\V"I“l\ st
=] |

U_ = ;Tu._.t.DUH\I_I/@ﬂ

) n”%\v/\

@Eﬁﬂwrﬂ_ﬁgﬂy_m:_ s “}4 Ny
Lﬂ%&n@.ﬂ& ”

ﬂu.r.r _I._.LW....
o g Y | e
heEnt
WIS WAn| R S5 AR S

V{

Secondaire réalis
I d ouest provence

,\%X
X
?
E Périmétre de
= Primaire realisé




T e o e
=, =~ | o] - g — .,E
[BrR i G sy K S S B et Lo S ONS U/
al - S A= QQJ\.\WAAOAAWO,\OQW\OQ.N\\WGUU\ N Hﬂ,@mummﬂ A ﬂ/ﬁ@)ﬁ _,
PR oS Rava iR e ST TN ZHEAHOTRaree & W =
Ay Setrrmmise LT VH—H S sy .
st B E LD A ) e\
il S S naas P ARy
[ e ) 1 Y AN ] L
- W.ﬁ.l’.ﬂD.ll . LDcr_l_H__l__.l/\ 5 LU %WJ)O@\M/Q\\\ \I/
A= a0 T \ , QA\/ 21
Zas /9% )
L /S0 %
\N“ﬂ_-_._ .._ _Jjul\ \ <
> hire R —2 %
- R = LN\ 7
| %, (] w2 /%
E o ey <
s 77 —\ X
A P> ETYt NIEEMGRIETN S AUTS _ S
) Phiame . 1AL R INN) = r_.. S I /
& / izt SR Ea Vi i e
= BT | ] S AR gl {uns
e\ T el [ NElseE=
R b it g
S : <2F , A ) R . -
uﬂﬂ\mm,.m e 0 A EENeS )x\bm 4B HEISERE mm.w i N
b S e AN (O
SSMaEE D T e NS \ %
o W/ S Aa (e _ﬂrrm_rGCJrDQﬂer e ReET 00 oo By T ll,ﬂ\; A e
SO NN NE|anz|ns S i AAmama ol a Corot) \ T AR\ O /N
=7 e T
_.llv“ fv |
\ ~,
§ /‘ _W: S
e \ —]

2 ‘I\\\ : —
A 5 5 8 o / ) £~
Fan, T 2 mmﬁln 5
N4 071 o )
3 3

/A,HV O

12




: A<
*MARSEILLE | (oraes
: PROVENCE OUEST PROVENCE

COMMUNE D’ISTRES

4

A

»

ISTRES

ZAC DE TRIGANCE

DOSSIER DE REALISATION

Modification N° 6

2.2 Bilan financier prévisionnel avant/apres modification

Historique de la ZAC de Trigance :

Créée par arrété préfectoral du 1¢" juin 1989

Modification du périmétre de la ZAC approuvée par arrété préfectoral du 09 octobre 1990

Dossier de réalisation approuvé par arrété préfectoral du 28 aolt 1991

Modification n°1 approuvée par arrété préfectoral du 18 octobre 1994

Modification n°2 approuvée par arrété préfectoral du 22 aoat 1997

Modification n°3 approuvée par arrété préfectoral du 20 septembre 2000

Modification n°4 approuvée par délibération du Comité Syndical du 27 mai 2005

Modification n°5 approuvée par délibération du Comité Syndical du 17 décembre 2008
Modification n°6 approuvée par délibération du Conseil de la Métropole Aix-Marseille-Provence du

: AiX
: MARSEILLE
: PROVENCE

~ N S épOd ouest provence

[ ]

METROPOLE AN-MARSE ILLE-FROVENCE ~\ "JVu

BF 48014 - 13587 MARSEILLE CEDEX 02
T:04 51 55 55 0D




: Ai><
*MARSEILLE | (oraes
:PROVENCE  ouesT PROVENCE

COMMUNE D’'ISTRES

4

) s

ISTRES

ZAC DE TRIGANCE

DOSSIER DE REALISATION

Modification N° 6

2.2 Bilan financier avant modification

: AiX
:MARSEILLE
: PROVENCE

Y\ v épad ouest provence

METROPOLE AN-MARSE ILLE-FROVENCE ~\ "JVu
BF 48014 - 13587 MARSEILLE CEDEX 02
T:04 51 55 55 0D




DEPARTEMENT DES BOUCHES DU RHONE

SYNDICAT D'AGGLOMERATION NOUVELLE
DU NORD-QUEST DE L'ETANG DE BERRE

COMMUNE D'ISTRES

annexé a l'arrétd
préfecloral en date de ce jour.

MARSEILLE, la -l [] MAR 199_’
Pour le Préfet
et par Délégation
@ Le Chef du Bureau de Urbanisme

Gilles PEGLIASCO

ZAC DE TRIGANCE

DOSSIER DE REALISATION MODIFICATIF N° 2

4 - MODALITES PREVISIONNELLES DE FINANCEMENT

4.1. Programme physique et hypothéses économiques
prises en compte

E.P.A.R.EB.
Mai 1996




| - LES DEPENSES

1.1. Acquisitions fonciéres

Le montant global des acquisitions fonciéres est évalué & 34.510.000 F. HI.

1.2. Frais annexes liés aux acquisitions

Ce chapitre regroupe l'ensemble des frais notariés évalués & environ 3 % du colt
des acquisitions foncieres, non compris l'actualisation.

Leur montant esf évalué & 930.000 F. HT.

1.3. Etudes générales

Le poste comprend l'ensemble des études générales 4 réaliser : eétude
d'urbanisme, étude de coloration, étude de programmation, étude de
commercialisation, étlude hydraulique...

Le montant de ce posie est évalué a 1.150.000 F. HT.
1.4. Mise en état des sols

Ce chapitre comporte tous les travaux nécessaires & la livraison de terrains
débarrassés des contraintes préalables & fout début de construction et de
vigbilisation ; il concerne :

— lalimentation provisoire des habitations existantes ;

— les démoilitions, I'enlévement des gravais et des ruines ;

— le retablissement dirrigation ;

— l'enlévement et le déplacement de réseaux existanis [réseau moyenne fension,
basse fension, France Télécom) ;

— frais de géomeétre pour Document d'Arpentage, bornage et implantation.

Le montant de ce poste a élé évalué g 1.730.000 F. HT.

1.5. Actions promotionnelles

Le montanf estimé est de 1.325.000 F. HT




1.6. Frais commerciaux
Le montant estimé est de 3.405.000 F. HT.

1.7. Frals annexes non liés aux acquisitions

Ce poste regroupe les frais de géométre pour levés topographigues, les frais de
sondages et les frais divers (publicité, tirage de dossiers, signalétique de chantier,

efc...).

Le moniant de ce poste est évailué & 1.505.000 F, HT. |
1.8. Divers

Le montant estimé est de 100.000 F. HT.
1.9. Les travaux secondaires

1.9.1. Voirie

- Aménagement des voiries existantes : Chemin de Capeau, Chemin de
Trigance, Chemin du Bras d'Or

— Création de barreaux tels que définis au PAZ et au schéma de voirie.
Le moniant de ces fravaux est esfimé a 11.090.000 F. HT,

1.9.2, Assainissement

Equx Usées : mise en place sous les barreaux secondaires d'un collecteur se
rejetant dans la station de relevage située a 'Ouest du Chemin de Trigance.

Le montant de ces travaux est estimé a 1.300.000 F. HT

L'ensemble des coliecteurs d'assainissement pluvial des espaces secondaires
et la collecte des Tlots tertiaires. L'exutoire se situe dans le pluvial primaire
d'lstres Quest.

Le montant de ces travaux esf estimé ¢ 8.200.000 F. HT.




1.2.3.

1.9.4.

1.9.5,

1.9.6,

Adduction d'eau poiable

Mise en place sous les voiries secondaires {chemins existants de Capeau,
Trigance, Bras d'Or, barreaux seconddaires) de candlisations fonte @ 150 & 250
piquées sur les réseaux existants.

Le montant de ces fravaux esf esfimé ¢ 1.100.000 F. HT.

Réseau France Télécom

A partir du réseau existant sous I'Avenue de Radolfzell, mise en place de
résequx sous les voiries secondaires.

Le montant de ces fravaux esf estimé & 1.400.000 F. HT.

Elecfricité

A partir des lignes existantes sous le Chemin de Capeau et le Chemin de
Trigance. mise en place du réseau M. ; l'dlimentation est préevue en
"coupure d'artére” au fur et & mesure de 'avancement de l'urbanisation.

I est également prévu la mise en place de 20 postes MT/BT.

Le montant de ces fravaux est estimé G 3.400.000 F. HT.

Eclairage public

Les voies secondaires sont égquipées de candélabres alimentés & partir des
postes de fransformation MIT/BT, y compris armoires de commandes,
lumandar ef comptage.

le montant de ces fravaux esf esfimé a 1.400.000 F. HT.

1.9.7 Gaz

A partir du réseau existant sous I'Avenue de Radolfzell, mise en place de
ré&sequx sous des voiries secondaires.

Le moniant de ces fravaux est estimé & 700.000 F. HT.




1.9.8. Arrosage

Il a été prévu un réseau d'arrosage pour l'ensemble des plantations sous les
voies secondaires.

Le moniant de ces fravaux esf estimé & 1.100.000 F. HT
1.9.9. Espaces verls

I a été prévu diimportanis aménagements paysagers le long des voiries
secondaires comprenant : aménagements des sols, plantations, arrosage
aufematique.

Le montant de ces fravaux est esfimé & 600.000 F. HT.

1.9.10. Récapitulatif

Voiries 11.090.000 F. HT
Assainissement EU 1.300.000 F, HT
Assainissement EP 8.200.000 F. HT
Adduction eau potable 1.100.000 F. HT
Réseau France Télécom 1.600.000 F. HT
Réseau MT 3.400.000 F. HT
Eclairage public 1.400.000 F. HT
Gaz 700.000 F. HT
Arrosage 1.100.000 F. HT
Espaces verts 600.000 F. HT
TOTAL 30.490.000 F. AT

1.10. Les fravaux tertigires

il s'agit de l'ensemble des travaux de desserte des 561 logements ainsi que le
raccordement des habitations existantes aux différents réseaux (y compris
imprévus).

Le montant de ces fravaux a élé esltimé a 27.315.000 F. HT




1.11. Honorgires sur fravaux seconddgires
lIs correspondent & 10 % environ du montant global des fravaux,
Soif une somme de 3.760.000 F, HT.

1.12. Honoraires sur fravaux terlidires

lls correspondent & 10 % environ du montant global des fravaux,

Soit une somme de 2.715.000 F. HT

1.13. Divers - L.C.R.

Le montant des fravaux & charge de 'Aménageur esf estimé a 740.000 F. HT.

1.14. Les charges indirectes

Elles regroupent les frais de conduite d'opération et les frais financiers.

Elles s'élévenf & 28.815.000 F. HT,




Il - LES RECETTES

Elles sonf issues de ;

- Lo commercialisation des lots libres destinégs & Ig construction de logements
individuels,

Soit pour un fotal de 312 lofs libres, une receffe de 75.735.000 F. HT

- La commercidlisation de logements individuels accession ou locatif,

Soit pour un total de 249 logements, une recefte de 14.175.000 F. HT

~ La commercialisation des terrains destinés & recevoir de Iimmobilier d'entreprise,

Soif pour 'ensemble des terrains industriels 27.430.000 F, HT

- La commercialisation des terrains destinés & recevoir des activités de bureaux,
Soit pour 'ensemble des burequx 4.400.000 F, HT

~ La commercialisation des terrains destinds & recevoir des activités commerciales et
de services,

Soit pour I'ensemble des commerces ef services 1.424.000 F, HT
~ La cession des terrains destinés & recevoir I'équipement public et le parc.

La surface réservée est de 24.000 m?2.
La valeur d'acquisition de I'ensemble des terrains est estimée a 1.360.000 F, HT

— La cession des terrains échangés est estimée & 60.000 F. HT

— Les participations diverses & [a ZAC se décomposent comme suit :

Remboursement GDF + participation des exclus fonciers

ne faisant pas l'objet d'un C.C.C.T. 3.565.000 F. HT
Participation gux L.C.R. 700.000 F. HT
Subvention FEDER au parc d'activités 2.000.000 F, HY

Participations de ka Collectivité 5.700.000 F. HT
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ZAG DE TRIGANCE

DEPENSES

102038 -ZAC DE TRIGANCE A ISTRES - bilan prévisionnel en KF HT aclualisé au 24.05.1096 -

RECETTES

COMPTE 803-TERRAINS-
Terrains aiat

Aciuzlisation terraing élal
Terrains aulras

{rais acquisitions
Echanges

Total compte 601
COMPTE 604-ETUDES-
Eludes

M.E.S

Aclion promotion

Frais commercial

Frais annexes

Divars

Total compte 604
COMPTE 605 -THAVAUX-
Travaux secondaires
I'lonoraires secondaires
\ravaux terliaires
honoraires tarliaires

Divers (dont LCR )

Total comptie 605

TOTAL CHARGES DIRECTES

DEPENSES INDIRECTES
Conduila d'opération

Frais financiers

TOTAL CHARGES INDIRECTES

TOTAL DES DEPENSES

TOTALES
28 500

2 B0OO
3070

Pao

140

35 440

1150
1730
11325
3405
1 505

100
9215

30 490
3760
27 315
2715
740

65 020
109 675

22 449
6 366
28 815

138 490

COMPTE 7011 - LOGEMENTS -
Venle logemanis collactils

Venle logements individuels (249 )
Vente lots libres (312)

COMPTE 7012-COMMERCES/ SERVICES-
Vento commerces ( 8900 M2/ Terrains )

COMPTE 7013 - BUREALUX -
Venle bureaux (40000 M2 f Tarrains )

COMPTE 7014 - ACTIVITES -
Vente aclivités Sud (46000 M2 / Terrains )
Venle activilds Nord [ 165000 M2 / Terrains )

COMPTE 7016-TERRAINS AUTRES-
Venla terrains parc { 26000M2 / Terrains )
et maison de quariier

COMPTE 7018 - ECHANGES -
Echanges

COMPTE 74 - PARTICIPATIONS -
Participations GDFet Exclus

Divars - LCR

Sutivention FEDER pare d'aclivitds”
Participations Colleclivité

TOTAL DES RECETTES

TOTALES

14175
75735

1424
6 400

5 880
21450

1300
60

3 565

700
2000
5700

138489
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ZAC DE TAIGANCE -
BILAN & ECHEANCIER PREVISIONNEL [prix HT saprimia an KF)
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ISTAES

248|Ind groupés

Lot mdividuels

B900 m2iCommerces

40000m2 {Bureaun

40000m2 |Ackwiles Su

165000m2 | Actwies Nord

26000m2 | Pare

Ecnangos

Pancipalkons|GDF » Entius

DBJECTIF DE RECETTES D'AMENAGEMENT

E

Encalnsemant
Engagcmeni
Encalssament
E ngagamani
Encalzsement
Engagomeni
Encmissemenl
Engugumunt
Encalysrment
Engagemeni
Encalssemant
E ngugumani
Encaigpamant
Engagemum
Encalssament
tEngagoment
Encaissament

MARGE

SCENARIO DE DEPENSES 'AMENAGEMENT

DEPENSES DIRECTES

COMPTE 601

COMPTE 604

COMPTE 605

DEPENSES INDIRECTES (hots Irais Linkncicrs)

Panicpalions| dus pxclus |Engagamon
Thvers |LCR Encalssoment
Subventon |FEDER Engagament
Encalssamant
P, won3 |G E|
Encalssemant
TOTAL RECETTES

Torrwns Etul
Aciuahsauon

Tarmins autres
Frais g'acquisiion lerains
Echanges

Eivdes géndrules

Misg an erar dos s0ls
AChon prorhulonnelle
Frais 0a commercipisaion
Frus annoxes

Dwars >

Travaux secondaias
|HONGI B SECONdAirDs
Travaux len@aves
Honorawres lomades
Owvers LCR

TOTAL DEPENSES DIRECTES

|Fendune aeparsiun sur aeprnses
Conduilu d'operRlion sur rocehus
Fras géndraux

TOTAL DEPENSES INDIRECTES

RESULTAT (hoss teain linanciors)

FRAIS FINANCIERS {iatml b couvrir)
Tauxs:?,50% i

|
|
|
1

AECAPITULATIF DEPENSES {dépenaca ~ lnin linangiers)
RECAPITULATIF AECETTES (recenics diracics cf indirecica)

BILAN

14175
76 715
1424
6400
5980

21 450

60

3 565
730
2000

_ &700
138 518

28 500
2 800
3070

930
140

1150
1730
1325
3 405
t 505

100

30 490
3760

27315
2715

740

109 675

6479

8108

3897
224459

Annuel
Cumuld
Annuel -6366
Cumuld

138 490
138 579

Annuelle
Cumulée

1993

4 2c0

60
T40

20

5020

1740

20

az2

20
120

320

670
20

a440

1200
1480

230
11082

8oz’

63
291

1456,

-7518
-7318

-610

-610

13148

5020

-8128
-8 128

1924 .

6 050

a0

6080

2325
365
2900
150

6248

459
440
225
1124

-1392
-891

772
-1382
8244

6 080

-2 164
-10292

1995

6790

480

a0

7300

4500
220
3000
365
60

12 050

872

350
1750

-6 500
15411

-1362
-2743
15162

7300

-7 B62
-18 154

1996

6 365

10535

480

230

1000

€00
18130

2500
250
1330
130

&5
200
120
250

70

10

1900
250
£ 00O
S10

12585

a11
1384
574
2869

J676
-11 734

1174
-3977
16 627

19130

2503
-15 651

1997

3300

10 635

1218

a00

230

1000

600
17 681

2600
280

125

100
200
120
250
70
10

2390
245
5900
600

12 890

933
1279
553
2765

2026
-9 709

-1105
-3022
16 760

17 881

g

+14 730

EFARED , Simulavon ow © 22.0b 96

1988

2750

10 535

208

800

2080

230

600
17 203

2600
280

130

100
200
125
250
70
10

2300
240
3200
330

9 835

712
1245
488
2446

4922
-4 786

=785
-Eg1 7

13076}
17 203 *
427}
10603,

1998

1760

10 535

800

1950

230

580

600
16 555

2600
280

125

50
200
100
250
70
10

2000
2490
3200
325
680

10130

732
1198
483
2414

4011
-775

-534
6351

H
13078 |
16555 -

3477
7128 .

2000

10535

200
1850

2900

240

600
18 025

2600
280

150
100
250
0
10

2000
2635
205

8 665

627
1304
483
2414

6946
6171

-15
-B366
11094

18025

6931

195
!

2001

6020

30

230

[=1s0]
11550

2600
280

130

150
100
250

10

2 000
200

5790

419
B36
4
1868

4192

10363

-6366

7358

11550

4192
3997

2002

800

3800

1300

230

600
6830

2600
230

125

100
100
250

10

2000
200

5735

415

494

1137

-42
10321

68712
6830

-42
38955

2003

8200

3 800

230

600
5530

2500
280

100

250
T0
10

24900
200

5510

399
400
200
999

878
9343

6 508
5530

979
2977

2004

400

3800

230

600
5120

2500
280

100
100
250

79

2000
160

S 460

395
In
t92
958

~1288
8055

6418
5130

-1268

1689[

2005

1950

300
2485

2345
2395

7
215
a5

635

3585

260
180
110
550

1 66D

6395

4 145%
2 485

-1-660
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DEPARTEMENT DES BOUCHES DU RHONE

SYNDICAT D'AGGLOMERATION NOUVELLE
DU NORD-OUEST DE L'ETANG DE BERRE

COMMUNE D'ISTRES

ZAC DE TRIGANCE

DOSSIER DE REALISATION MODIFICATIF N°© 2

4 - MODALITES PREVISIONNELLES DE FINANCEMENT

4.3. Les responsabilités de la Collectivité Locale

annexé & l'arréte
préfectoral en date de ce jour.

MARSEILLE, Ia
10 MAR 1997
Pour e Préfet
et par Délégation
D Le Chef du Bureau de {'Urhanisme

Gilles PRy 3
EGLIASCO EP.AREB.

Mai 1996




| - EQUIPEMENTS DE SUPERSTRUCTURES

Il s'agit de la réalisation d'un équipement de proximité, type "maison de quartier”,
D'une superficie approximative de 400 m2, son coot est estimé & 1.300.000 F. HT.

Son financement sera assuré conjointement par
— [I'E.P.A.R.E.B., & hauteur de 700.000 F.

— le S.AN., & hauteur de 600.000 F.

Il - EQUIPEMENTS D'INFRASTRUCTURES

- Voirie primaire : Chemin de Bord de Voie Ouest & élargir selon 'emprise de 8 m
figurant au POS et au PAZ de la ZAC.

Cet aménagement est & la charge de |a Collectivité Locale pour un montanf estimé
& 4.000.000 F.

L'E.P.A.R.E.B cédera sur ses propriétés I'assiette des terrains nécessaires, soit 4.000 m?
environ comrespondant & un montant de 200.000 F,

— Lesrésequx primaires :
Adduction d'eau potable : maillage @ 500 sous le Chemin du Bord de Voie Ouest.
Le coUt de ce réseau est estimé & 500.000 F.

- Les espaces verts primaires
" s'agit du parc urbain de 2,6 ha

Les terrains sont vendus par 'E.P.AREB au S.AN. qu prix d'acquisition, soit & 50 F/m?
pour un montant de 1.300.000 F. -

L'aménagement du parc & la charge du $.AN. est estimé & 50 F/m2 soit un coGt
global de 1.300.000 F.




PLAN DE FINANCEMENT

E.P.A.R.E.B, S.A.N. TOTAL
Equipements de supersiructures
Maison de quartier 700.000 F. 4600.000 F. 1.300.000 F.
Chemin du Bord de Voie Quest Foncier Travaux
200.000 F. 4,000,000 F. 4,200.000 F,
Adduction Eau Potable -—- Travaux
Chemin du Bord de Voie Cuest 500.000 F. S00.000 F,
Parc urbain -—- Foncier
1.300.000 F. 1.300.000 F,
Travaux
1.300.000 F. 1.300.000 F.
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ISTRES

ZAC DE TRIGANCE

DOSSIER DE REALISATION

Modification N° 6

2.2 Bilan financier apres modification

: AiX
:MARSEILLE
: PROVENCE

Y\ v épad ouest provence

METROPOLE AN-MARSE ILLE-FROVENCE ~\ "JVu
BF 48014 - 13587 MARSEILLE CEDEX 02
T:04 51 55 55 0D




Section : Fonctionnement

Colt d'achat -5 853 327 € -5 853 327 € 0€ 0€ 0€ 0€
Frais d'acquisition -36 405 € -36 405 € 0€ 0€ 0€ 0€
Etudes -81492 € -71043 € -10 449 € -10 449 € 0€ 0€
Frais de géometre -56 273 € -563 273 € -3 000 € -1500 € -1500 € 0€
Frais divers -69 352 € -69 352 € 0€ 0€ 0€ 0€
Entretien -18 880 € -18 880 € 0€ 0€ 0€ 0€
Rémunération épad / conventions CPA -1288 450 € -1128 450 € -160 000 € -80 000 € -80 000 € 0€
Travaux secondaires -6 586 577 € -6 237 069 € -349 508 € -229 508 € -120 000 € 0€
Honoraires de maitrise d'oeuvre/SPS/CT -338 007 € -329 007 € -9.000 € 0€ -9 000 € 0€
Honoraires sur travaux tertiaires -3523 € -3523 € 0€ 0€ 0€ 0€
Fournitures non stockables (eau énergie ...) -21162€ 0€ -21162 € -21162€ 0€ 0€
Assurance obligatoire dommage construction -3319€ -3319€ 0€ 0€ 0€ 0€
Honoraires sur dépenses 6% -929 852 € -900 878 € -28 974 € -17 657 € -9570 € -1748 €
Honoraires sur recettes 6% -1220337 € -1185486 € -34 851 € -26 420 € -8431€ 0€
Commissions et courtages sur achats -193 € -193 € 0€ 0€ 0€ 0€
Honoraires divers -1900 € -1900 € 0€ 0€ 0€ 0€
Frais d'actes et de contentieux -8 043 € -7671€ -373 € -373 € 0€ 0€
Annonces et insertions -29 002 € -27 002 € -2 000 € -1 000 € -1 000 € 0€
Commissions sur préts -7142¢€ -7142€ 0€ 0€ 0€ 0€
Taxes fonciéres -80 404 € -78 013 € -2391€ -2391€ 0€ 0€
Intéréts des emprunts et dettes -227 379 € -227 379 € 0€ 0€ 0€ 0€
Intéréts réglés a I'échéance -599 178 € -514 152 € -85 026 € -27 896 € -28 000 € -29 130 €
Intér cptes couran & dépots créditeurs -44 252 € -44 252 € 0€ 0€ 0€ 0€
Autr ch. Exceptionnel sur opération de gestion -196 856 € -196 856 € 0€ 0€ 0€ 0€
Titres annulés (sur exercices antérieurs) -229 960 € -229 960 € 0€ 0€ 0€ 0€
Vente de terrain - lots libres 597 240 € 597 240 € 0€ 0€ 0€ 0€
Vente de terrain - Bureaux 220722¢€ 220722€ 0€ 0€ 0€ 0€
Vente de terrain - Activités 35025€ 0€ 35025€ 35025€ 0€ 0€
Ventes de terrain - Autres 13139 985€ 13139985 € 0€ 0€ 0€ 0€
Participations aux équipemenst publics 3762832¢€ 3516 643 € 246 189 € 105672 € 140 517 € 0€
Groupement de collectivités-affectat® solde MOD 299 639 € 0€ 299 639 € 299 639 € 0€ 0€
Mandat annulé (/exos antér)-déchéa quadriennal 80 000 € 80 000 € 0 € 0€ 0€ 0€
Autres produits exceptionnels 62 738 € 62 738 € 0€ 0€ 0€
Section : Investissement

Emprunts en euro -3 147 001 € -2 696 500 € -450 501 € -150 000 € -150 000 €|  -150 501 €
Remboursement capital sur tirage -7 296 000 € -5726 776 € -1569 224 € -883 222 € -435 381 € -250 621 €
réances sur des particuliers -276 435 € -276 435 € 0€ 0€ 0€ 0€
Emprunts en euro 3147 000 € 2696 500 € 450 500 € 0€ 450 500 € 0€
Remboursement capital sur tirage 7 296 000 € 7068 197 € 227 803 € 0€ 227 803 € 0€
Créances sur des particuliers 276 435€ 276 435€ 0€ 0€ 0€ 0€
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